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1. Welcher Fonds ist von der Abwicklung betroffen?
Von der Abwicklung betroffen ist der LLB Semper Real Estate, ein offener
Publikumsfonds nach dem &sterreichischen Immobilieninvestmentfondsgesetz iVm
AIFMG. Die betroffenen ISIN-Nummern lauten:
AT0000622980
AT0000615158
ATOOO0AOB5Z9
ATOO00A1Z189
ATOO00A1Z197
ATOOO0A1Z1A2

2. Was sind die zentralen Griinde fiir die Abwicklung des Fonds?
Die LLB Immo KAG sah sich im Oktober 2023 aufgrund des raschen Rickgangs der
liquiden Mittel in Folge von Anteilscheinrickgaben in den vorangegangenen
Monaten und des allgemein herausfordernden Umfeldes an den
Immobilienmdrkten gezwungen, die Auszahlung des Rickgabepreises von
Fondsanteilen auszusetzen, um die ordnungsgemdaBe laufende Bewirtschaftung
des Fonds im Interesse der Anleger sicherzustellen. Trotz groBer Anstrengungen
seitens der LLB Immo KAG ist es nicht gelungen ausreichend Liquiditat fur die
Erfullung der vorliegenden Orders unter gleichzeitiger Einhaltung der gesetzlichen
Mindestliquiditat des Fonds zu schaffen. Nach Prifung aller Méglichkeiten und
Bewilligung der FMA hat die LLB Immo KAG daher zur Sicherstellung der
Anlegergleichbehandlung entschieden die Verwaltung des LLB Semper Real Estate
zum 23. Oktober 2025 zu kindigen. Die Abwicklung des Fonds begann mit 24.
Oktober 2025.

3. Wie lange dauert die Abwicklung, wie lauft die Abwicklung?

Nach den Vorgaben des Immobilien-Investmentfondsgesetztes ist die Abwicklung
so rasch wie moglich unter Beachtung der Interessen der Anleger durchzufihren.
Erfahrungen aus Deutschland zeigen, dass der Verkauf aller Immobilien bis zu funf
Jahre in Anspruch nehmen kann. Es sind regelmdaBige Teilauszahlungen aus den
Immobilien-Verkaufserlésen auf den Anteilpreis im Verlauf der Abwicklung geplant.
Nach Verkauf der Vermdgenswerte und Teilauszahlungen an die Anleger wird der
Fonds aufgrund von steuerlicher Nachhaftung voraussichtlich noch einige Jahre mit
einem Restvolumen bestehen bleiben. Die Vorgehensweise ist derzeit in Klarung.

4. Wie wird eine ordnungsgemdBe Verwertung sichergestellt?
Im Zuge der Abwicklung wurde die LLB Immo KAG mit der Verwertung der
Fondsimmobilien betraut. Die LLB Immo KAG wird dazu weiterhin regelmaBig
Bewertungsgutachten zu den verbliebenen Objekten von Sachverstdndigen
einholen, um eine Verwertung am Markt zu angemessenen Preisen in den
kommenden Jahren sicherzustellen.
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Wann erfolgt die Auszahlung der Erlésanteile?

Die Verwertung des Immobilienvermodgens erfolgt je nach Marktlage in den
kommenden Monaten bzw. Jahren. Erste Verwertungsschritte wurden bereits
erfolgreich gesetzt. Die erste Teilauszahlung erfolgte am 4. Dezember 2025. Die
zweite Teilauszahlung erfolgt am 27. April 2026. Es ist weiterhin geplant, aus
Objektverkaufen generierte Liquiditat regelmdaBig an die Anteilsscheininhaber
auszuschutten.

Ergeben sich Nachteile aus der Abwicklung fiir die Anleger?

Die Abwicklung des Fonds muss laut Immobilien-Investmentfondsgesetz so rasch
wie moglich aber unter Beachtung der Anlegerinteressen erfolgen. Die vollsténdige
Abwicklung wird voraussichtlich einige Jahre in Anspruch nehmen, wobei
regelmafige Teilausschittungen auf Basis von Immobilienverkaufserlésen erfolgen.
FUr den Anteilsscheininhaber bedeutet dies, dass er seinen investierten Betrag nicht
kurzfristig zur Gdnze ausbezahlt bekommen kann.

Gibt es Unterschiede in der Behandlung von GroB-/Kleinanlegern?

Bei Auszahlung wird kein Unterschied zwischen den einzelnen Anteilsscheinklassen
gemacht. Die Auszahlung und Abwicklung erfolgen unabhdngig von der Héhe des
investierten Kapitals.

Gibt es eine Méoglichkeit den Fonds vorher zu verkaufen?

Der LLB Semper Real Estate ist an mehreren deutschen Bérsen gelistet. Dieser
Borsenhandel ist ein reiner Sekunddrmarkt ohne Beteiligung der LLB Immo KAG. Auf
die dortige Kursstellung hat die LLB Immo KAG keinen Einfluss.

Wird es zu weiteren Abwertungen/Wertverlusten kommen? Zu welchen Preisen
darf verkauft werden?

Die laufenden Bewertungen der Immobilien werden, wie gesetzlich vorgesehen,
weiter fortgefuhrt und von unabhdngigen Gutachtern vorgenommen. Der Verkauf
der Immobilien wird den gesetzlichen Vorgaben folgend so rasch wie méglich das
Interesse der Anteilinhaber wahrend durchgefihrt. Wertverluste beim Verkauf der
Immobilien im gesetzlich vorgegebenen Rahmen kénnen im Laufe der Abwicklung
nicht ausgeschlossen werden.

Wie wird die Héhe der Teilauszahlungen festgelegt?

Die Liquiditat des Fonds steigt durch laufende Bewirtschaftung sowie den Verkauf
von Immobilien. Der Fonds muss weiterhin ausreichende liquide Mittel vorhalten,
um die ordentliche laufende Bewirtschaftung sicherstellen. Die dartber hinaus
vorhandene Liquiditét wird regelmaBig in Teilauszahlungen ausgeschittet.

Welche Teilausschiittungen gab es bisher?

Am 04. Dezember 2025 erfolgte eine Vorauszahlung mit einem Volumen von EUR
70 Mio. - dies entspricht einem Anteil von gut 11 % am Fondsvermogen.

Am 27. April 2026 erfolgt eine weitere Vorauszahlung mit einem Volumen von EUR
30 Mio. - das entspricht einem Anteil von rund 5,8%

Die steuerliche Behandlung zur Ausschittung finden Sie hier.


https://www.llbimmo.at/de/home/fonds/downloads/tags/llb-semper-real-estate
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Welche Schritte miissen Investoren setzen, um die Teilauszahlungen zu erhalten?
Investoren mussen aktiv keine Schritte setzen. Es sind regelmdaBige
Teilauszahlungen auf den Anteilspreis im Rahmen der Abwicklung geplant. Fir den
Erhalt dieser Teilzahlungen ist die Erteilung einer Verkaufsorder nicht notwendig.
Die Teilauszahlungen werden direkt von den depotfiihrenden Banken der
Anteilscheininhaber auf deren Wertpapierverrechnungskonten gutgeschrieben.

Wie wirken sich die Teilauszahlungen auf den Anteilswert aus?

Durch die Teilauszahlungen reduziert sich der Anteilswert um den ausgeschitteten
Betrag je Fondsanteil. Die Anzahl der gehaltenen Fondsanteile bleibt dadurch
unverdandert.

Wann kann man das Liquidationsergebnis steuerlich geltend machen?
Das steuerliche Ergebnis der Abwicklung kann erst nach Abschluss der Liquidation
und Ausbuchung aller Fondsanteile festgestellt und geltend gemacht werden.

Kann man noch weiterhin Verkaufsorders erteilen?
Die Erteilung von Verkaufsorders ist nicht maglich, es erfolgen Teilzahlungen an alle
Anleger im Rahmen der Abwicklung.

Welche Performance ist zu erwarten?

Die Entwicklung der Performance ist von der laufenden Bewirtschaftung sowie den
Verk&ufen der Immobilien abhdngig. Der Verkauf wird zu angemessenen
Bedingungen durchgefihrt, das heil3t, dass Objekte auch im regulatorisch
zuldssigen Rahmen unter dem Schdatzwert verduBert werden durfen. Eine Prognose
ist leider nicht moglich.

Wie wird die Aufteilung zwischen Kreditriickzahlung und Teilausschiittungen
ausfallen?

Bei jedem Objektverkauf werden die anteilig auf die Immobilie entfallenden Kredite
zurUckgefuhrt. Die verbleibende Liquiditét wird UGber Teilauszahlungen an die
Anleger ausgeschuttet.

Wird weiterhin ein tdglicher Fondspreis gerechnet?
Es wird weiterhin ein Fondspreis (NAV) auf bérsentdéglicher Basis berechnet.

Wie groB3 ist das Fondsvolumen aktuell?
Das Fondsvermdégen per 31.03.2026 betrug rund EUR 520Mio.

Wie viele Immobilien halt der Fonds und wie sind diese regional verteilt?
Zum Stichtag 31.03.2026 hielt der LLB Semper Real Estate 29 Immobilienobjekte,
davon 22 in Deutschland und 7 in Osterreich.

Wie viele Immobilien wurden seit 1.1.2025 verkauft?
Es wurden 2025 insgesamt zehn Immobilien des LLB Semper Real Estate mit einem
Bruttoverkaufserlds von knapp EUR 143 Mio. verduBert. Seit Beginn des Jahres 2024
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wurden insgesamt 20 Immobilien mit einem Bruttoverkaufserlds von ca. EUR 237
Mio. verauBert. Der Kaufpreis abzlglich Tilgung der Finanzierung dem Fondspreis
bereits gutgeschrieben werden. Die tGbrigen Kaufvertrége befinden sich noch in
grundbucherlicher Durchfihrung und der Erlés wird anschlieBend gutgeschrieben.

22. Woher stammen Riickkaufangebote an Anleger?
Uber ihre depotfiihrende Stelle erhalten manche Anleger Informationen zur
Abgabe von Verkaufsangeboten flr den LLB Semper Real Estate von verschiedenen
Unternehmen. Diese werden offenbar automatisch von den depotfiihrenden Stellen
an ihre Kunden weitergeleitet.
Die LLB steht mit diesen Angeboten nicht in Verbindung und hat auch keinerlei
Informationen dazu. Die LLB Immo KAG gibt keine Stellungnahme oder Empfehlung
bezlglich dieser Angebote ab.
Informationen zu den Angeboten und den Folgen sowie Risiken einer Annahme
erhalten Anleger tber ihren Berater sowie Steuerberater bzw. Rechtsanwdlte.

23. An wen kénnen sich betroffene Investoren mit Fragen wenden?
Die LLB Immo KAG hat die E-Mail-Adresse sre@llb.at eingerichtet, an die sich
betroffene Investoren bei Fragen wenden kénnen.



Disclaimer:

Die vorliegende Information ist eine Marketingmitteilung der LLB Immo
Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.; Stand: 04/2026. Sie dient ausschlieBlich der
unverbindlichen Information und stellt keinen Prospekt im Sinne des &sterreichischen
INnVFG, ImmolnvFG oder KMG und keine vollsténdige Darstellung eines bestimmten
Marktes, Wirtschaftszweiges, Fonds oder Finanzinstruments dar. Bei den darin enthaltenen
Informationen handelt es sich nicht um eine Empfehlung fir den An- oder Verkauf von
Finanzinstrumenten.

Diese Marketingmitteilung ersetzt nicht die fachgerechte Beratung fir die darin
beschriebenen Finanzinstrumente und dient insbesondere nicht als Ersatz fur eine
umfassende Risikoaufklarung. Diese Présentation stellt weder ein Anbot noch eine
Einladung zur Anbotstellung zum Kauf oder Verkauf von Finanzinstrumenten dar. Die
personlichen Merkmale des Kunden (wie Erfahrungen und Kenntnisse, Anlageziel,
finanzielle Verhaltnisse, Verlusttragfdhigkeit, Risikotoleranz) bei der Auswahl der
Anlagestrategie bzw. des Finanzinstruments sind zu berUcksichtigen.

Fur das 6ffentliche Anbot der Anteile an dem Fonds LLB Semper Real Estate in Osterreich
wurde ein Prospekt und Informationen gemdaB § 21 AIFMG-Dokument sowie ein
Kundeninformationsdokument (KID) gemdB den in Osterreich geltenden gesetzlichen
Bestimmungen veroéffentlicht. Dieser kann am Sitz der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft
m.b.H., WipplingerstraBe 35, 1010 Wien sowie bei der Liechtensteinischen Landesbank
(Osterreich) AG, HeBgasse 1, 1010 Wien und unter www.llb.at in deutscher Sprache
kostenlos bezogen werden.

Warnhinweis: Ein Investment in Immobilieninvestmentfonds im Allgemeinen und in den LLB
Semper Real Estate im Besonderen bietet Chancen, ist jedoch auch mit erheblichen Risiken
verbunden. Wertverluste kdnnen entsprechend der jeweiligen Marktgegebenheiten
regelmafig eintreten. Auch ein Totalverlust des eingesetzten Kapitals kann nicht
ausgeschlossen werden. Es wird ausdrUtcklich darauf hingewiesen, dass frihere
Wertentwicklungen kein verldsslicher Indikator flr zuktnftige Ergebnisse sind.

Sadmtliches in dieser Présentation enthaltene Datenmaterial wurde unter Anwendung
sorgfaltiger Kriterien sowie unter Zuhilfenahme zuverldssiger externer und interner Quellen
ermittelt und ausgewertet. Dennoch kann fur die Vollsténdigkeit, Richtigkeit, Aktualitét oder
Genauigkeit des wiedergegebenen Zahlenmaterials sowie der der abgebildeten Charts
keinerlei Haftung Ubernommen werden. Druckfehler sind vorbehalten.


http://www.llb.at/

